Auf Grund § 132 des Bundesbaugesetzes — BBauG —in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO — erlasst

der Markt Eschlkam

vom Landratsamt mit Schreiben vom 8.11.1978 Nr. 202 —020/14

folgende rechtaufsichtlich genehmigte

Satzung tiber die Erschliel3ungsheitr age

§1
Erhebung des Er schliel3ungsbeitr ages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschlief3ungsanlagen
erhebt der Markt Erschlief3ungsbeitrage nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
(88 127 ff) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschlie3ungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschlief3ungsaufwand bis zu einer Stral3enbreite
(Fahrbahnen, Radwege u.
Gehwege) von
|.fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralen, Wege
und Pldtze in
1.Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2 70m
2.Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3.Kleinsiedlungsgebieten, soweit es nicht unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 140m
bei einseitiger Bebaubarkeit 105m
b)mit einer Geschossfléchenzahl tGber 0,7 —1,0 18,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 125m
¢) mit einer Geschossflachenzahl tUber 1,0 - 1,6 20,0m
d) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 23,0m
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0-1,6 23,0m
¢) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 — 2,0 250m
d) mit einer Geschossflachenzahl tber 2,0 27,0m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl Uber 3,0 - 6,0 250m
¢) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 27,0m
[1. fOr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en
(8127 Abs.2.Nr.2 BBauG) 270m

[11. far Parkflachen
a) dieBestandtell der Verkehrsanlagen im Sinnevon Nr. | und 11 sind bis zu 50m
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,
b) sowelit nicht Bestandteil der in Nr. | und 11 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach



st&dtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der durch sie erschlossenen Grundstiicke

V. fur Grinanlagen
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 40m

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliefdung notwendig sind, bis zu 15 v.h. der durch sie erschlossenen
Grundstiicke

V. fur Kinderspielplétze innerhalb der Baugebiete biszu 10 v. H. der durch sie erschlossenen
Grundstticke.

V1. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Art, Umfang und Herstellungsmerkmale
dieser Anlagen werden durch erganzende Satzung im Einzellfall geregelt.

(2) Zu dem Erschliefiungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis VI gehdren insbesondere die Kosten
far
a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflé&chen,
c) dieerstmalige Herstellung des Stral3enkorpers einschliefdich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,
d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
€) die Radwege,
f) dieBlrgersteige,
g) die Beleuchtungseinrichtungen,
h) die Entwasserungsei nrichtungen der Erschliel3ungsanlagen,
i) den Anschluss an andere Erschlief3ungsanlagen,
j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungsanlagen,
k) die Herstellung von Bdoschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

(3) Der Erschlief3ungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der Erschlief3ungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst die Kosten, die fir die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstrale entstehen, die
Uber die Breiten den anschlief3enden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit Erschliefungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fur die Fahr-
bahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten zul&ssigen
Fahrbahnbreite beitragsfahig.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschliel3ungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (8 2) wird nach den tatschlichen Kosten
ermittelt.
(2) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird fir die einzelne Erschliel3ungsanlage



ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlief3ungs-
aufwand entweder fur bestimmte Abschnitte einer Erschlief3ungsanlage oder fir mehrere
Anlagen, die fur die Erschlief3ung der Grundstticke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstral3en (8 2 Abs. 1 Nr. 1), fur Parkflachen (82 Abs. 1

Nr. I11 b), fur Grinlagen (8 2 Abs. 1. Nr. 1V b), fur Kinderspielplétze (§ 2 Abs. 1 Nr. V)

Und fur die Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. V1) werden den zum Anbau bestimm-
ten Stral3en, Wegen und Plédtzen, zu denen sie von der Erschlief3ung her gehoren, zugerechnet.
Das Verfahren nach Satz1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs.2)
der Parkflachen, Grinanlagen, Kinderspielpldtze oder |mmissionschutzanlagen von dem
Abrechnungsgebiet der Stralen, Wege und Plétze abweicht ; in diesem Fall werden die Park-
flachen, Grunanlagen, Kinderspiel pldtze und Immissionschutzanlagen selbstandig als
Erschliefdungsanlagen abgerechnet.

§4
Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet

(1) Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlieffungsaufwandes.

(2) Die von einer Erschlief3ungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungs-
gebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlief3ungsanlage oder eine Erschlief3ungseinheit gebildet,
so sind die von dem Abschnitt der Erschlief3ungsanlage bzw. der Erschlief3ungseinheit
erschlossenen Grundstticke das Abrechnungsgebiet.

§5
Verteillung des beitragsfahigen Er schlie3ungsaufwandes

(1) Bei zuléssiger gleicher Nutzung der Grundstticke wird der nach 8 3 ermittelte Erschlie-
Bungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 4 Abs. 1) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebiets (8 4 Abs. 2) nach den Grundstiicksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zul&ssig, wird der nach 8 3 ermittelte Erschlieffungsaufwand nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (8 4 Abs. 1) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (8§ 4 Abs. 2) ver-
vielfacht mit einem Nutzungsfaktor verteilt, der im einzelnen betrégt:

1.bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren Grundstticken, auf
denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist 1,0
2.bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je Vollgeschoss 0,30.
(3) Als Grundstlicksflache gilt:

1.bel Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Flache, die der zulassigen
Nutzung zugrunde zu legen ist,

2.wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthélt,
die tatséchliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der
Erschliefdungsanlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiicks-
tiefe mal3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile,
dielediglich die wegeméadige Verbindung zur Erschlief3ungsanlage herstellen, bleiben bel der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsméglichkeit oder mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmdglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt werden oder
genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der Grundstiicksflache in die Verteilung einbezogen.
(5) Als zuléssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzul ssige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt al's



Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die
néchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine grof3ere Geschosszahl zugel assen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.

(7) Grundstticke, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig sind, gelten als einge-

schossig bebaubare Grundstiicke. Bel mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der

Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauplan weder die Zahl der Vollge-

schosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1.bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatschlich vorhandenen,

2.bel unbebauten, aber bebaubaren Grundstticken die Zahl der auf den Grundstiicken der
néheren Umgebung tberwiegend vorhandenen

V ollgeschosse mal3gebend.

(9) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden

je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks a's ein Vollgeschoss gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) aul3er Gberwiegend gewerblich

genutzten Grundstiicken oder Grundstticken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungs-

plansin einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke

erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie

fur die Grundstlicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, diein Absatz 2 genanten

Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhdhen.

(11) Fur Grundstuicke, die von mehr als einer Erschliefdungsanlage im Sinne des 8 127 Abs.2

Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder Erschlief3ungsanla-

ge nur mit zwel Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht nach den Absétzen 5,6 und 7

1. wenn ein Erschliefdungsbeitrag nur fur eine Erschlief3ungsanlage erhoben wird und Beitrage

fir weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch

nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2.fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fir Grundstiicke, die

Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12) Fur Grundstiicke, die zwischen zwei Erschliefdungsanlagen liegen, gilt Absatz 11 entspre-

chend, wenn der geringste Abstand zwischen den Erschlief3ungsanlagen nicht mehr als 50 m

betragt.

86
Kostenspaltung

Der Erschlief3ungsbeitrag kann fir

1.den Grunderwerb,

2.die Freilegung,

3.die Fahrbahn,

4.die Radwege,

5.die Burgersteige,

6.die Sammelstralien,

7.die Parkflachen,

8.die Grinlagen,

9.die Beleuchtungseinrichtungen,
10.die Entwasserungsei nrichtungen



gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgel egt werden, sobald die Mal3nahme,
deren Aufwand durch Teilbetrége gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

87
Merkmale der endguiltigen Herstellung der Erschliel3ungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Plétze sowie Sammelstral3en und Park-
flachen sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenden M erkmal e aufwei sen:

1.eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise
mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2.Stral¥enentwasserung und Beleuchtung,

3.Anschluld an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen
die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag
oder eine dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau
aufwel sen.

(3) Grinlagen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen gértnerisch gestaltet sind.

(4) Kinderspielplétze sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen ihrer Zweckbestimmung
entsprechend gestaltet und mit stationdren oder beweglichen Spielgerdten ausgestattet sind.
(5) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung der in den Absétzen 1 mit 4 genannten
Erschliefdungsanlagen gehdren alle Mal3nahmen, die durchgefihrt werden miissen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die Erschlief3ungsanlage erforder-
lichen Grundstiicken erlangt.

§8
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen in Hohe des voraussichtlichen
Erschliefdungsbeitrages erhoben.

89
I nkrafttreten

Die Satzung tritt am 1.5.78 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Erschlieffungsbeitragssatzung der
friheren Gemeinde Grof3aign vom 26.6.1975 und die Erschlief3ungsbeitragssatzung der
friheren Gemeinde Stachesried vom 15.6.1965 aul3er Kraft.

Eschlkam, 23.11.78

Markt Eschlkam
1. Burgermeister

Pfeffer

Bekanntgemacht am 23.11.1978
In Kraft getreten am 01.05.1978
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